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Gestitzt auf § 17 Absatz 1 sowie 88 35 und 36 des Planungs- und Baugesetzes des
Kantons Luzern (PBG) und auf § 23 Absatz 3 und § 24 des Gesetzes Uber den Natur-
und Landschaftsschutz, erlasst die Gemeinde Schwarzenbach folgendes Bau- und
Zonenreglement:

EINLEITUNG
Artikel 1

Zweck Das Bau- und Zonenreglement bezweckt einen
schonenden Umgang mit den nattirlichen
Lebensgrundlagen, eine haushalterische Nutzung des
Bodens und eine geordnete Besiedlung unter Beachtung
der Ziele und Planungsgrundsatze der Raumplanung.

Artikel 2

Rechtscharakter Die Vorschriften des Bau- und Zonenreglements sind als
Offentliches Recht zwingend und kénnen durch Vereinba-
rungen zwischen Nachbarn nicht abgeandert oder auf-
gehoben werden, sofern dies in diesem Reglement nicht
ausdrtcklich vorgesehen ist.

Artikel 3

Geltungsbereich Das Bau- und Zonenreglement gilt fir das ganze Gemeinde-
gebiet.
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A) PLANGUNGSVORSCHRIFTEN
Artikel 4

Ausnutzungsziffer ! Der Berechnungsfaktor im Sinne von § 9 Absatz 2 der Vollzugs-
verordung zum Planungs- und Baugesetz betragt fur alle Zonen
1.0.

? Die Ausniitzungsziffer darf in Zonen mit drei und mehr
Vollgeschossen pro Geschoss héchstens 0,20, in Zonen mit
weniger als drei Vollgeschossen pro Geschoss hdchstens 0,25
betragen. Die Einhaltung der zonengeméssen Ausniitzungszif-

fer ist vorbehalten.

Artikel 5

Baulinien ! Mit Baulinien kénnen grossere oder kleinere Grenz- und
Gebé&udebestande und grossere oder kleinere Strassen-
abstande, als in den entsprechenden Gesetzen vorgegeben,
festgelegt werden. Baulinien und Bauabgrenzungslinien kdnnen
fur oberirdische und unterirdische Geb&udeteile unterschiedlich
festgelegt werden.

Z Baulinien und Bauabgrenzungslinien kénnen von Gebaudeteilen
im Sinne von § 120 Absatz 3 des Planungs- und Baugesetzes
Uberragt werden. Der Gemeinderat kann Dachvorspriinge von
mehr als 1.0 m gestatten.

® Zwischen Baulinien und Strassengrenze sowie Baube-
grenzungslinie und Strassengrenze kdnnen folgende Bauten
und Anlagen ausnahmsweise bewilligt werden:

a) Veloabstellplatze

b) Containerplatze

c) Wege, Einfriedungen, Treppen

d) Larmschutzbauten

e) Motofahrzeugabstellplatze, Garagenvorplatze,
Zufahrten

f)  Stutzmauern und Béschungen

g) Hochstammbaume

h) offentliche Einrichtungen gemass § 32 PBG

Artikel 6

Zoneneinteilung ! Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen und Emp-
findlichkeitsstufen (ES) geméass Eidg. Larmschutz-Verordnung
eingeteilt:
. Bauzonen ES
a) Dorfzone D 11
b) Wohnzone A WA Il
c) Wohnzone B WB Il
d) Zone fir 6ffentliche Zwecke Oez Il
Il. Nichtbauzonen
e) Landwirtschaftszone LW 1
f)  Ubriges Gebiet B und C UeGB+C Il
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[ll. Nichtbauzonen
g) Ortshildschutzzone (Uberlagert) OZ
f)  Schutzzone Arché&ologie SA

? Die Zonen sind im Zonenplan Siedlung 1:2000 und im Zonen-
plan Landschaft 1:5000 festgehalten, die Bestandteil dieses
Reglements sind (Die verkleinerten Drucke haben nur
orientierenden Charakter).

Artikel 7

! Die Bauzonen sind in den Zonenplanen in zwei Etappen
eingeteilt.

% In den Bauzonen der 1. Etappe kann im Rahmen der
Nutzungsvorschriften gebaut werden.

® Die Bauzonen der 2. Etappe diirfen erst dann tiberbaut werden,
wenn sie der Gemeinderat ganz oder teilweise in die Bauzone
der 1. Etappe umteilt. Die Umteilung kann er erst vornehmen,
wenn die Voraussetzungen von 8 42 PBG erfillt sind und ferner

a) in Zonen mit Gestaltungsplanpflicht oder Verlangen des
Gemeinderates ein genehmigter Gestaltungsplan vorliegt

b) eine zweckmaéssige Erschliessung, Ver- und Entsorgung
gewahrleistet ist.

* Firr das Verfahren gilt § 43 PBG.

® Wurden in der Bauzone der 2. Etappe gemass Fassung des
Zonenplanes vom 27. April 2000 nach Ablauf von 10 Jahren seit
Inkrafttreten dieses Planes keine massgeblichen Bauten in
Angriff genommen, beantragt der Gemeinderat den Stimm-
berechtigten, diese Areale in dem dafiir vorgesehenen
Verfahren dem ubrigen Gebiet oder der Landwirtschaftszone
zuzuweisen.

Artikel 8

! Die Larmempfindlichkeitsstufen gemaéss Artikel 43 der Eidg.
Larmschutz-Verordnung sind im entsprechenden Zonenplan
und in den Zonenvorschriften bezeichnet.
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Artikel 9

! Die Dorfzone bezweckt die Erhaltung des Ortsbildcharakters
sowie die ortsbildgerechte Einordnung von Bauten und Anlagen.

% Die Mischnutzung wird angestrebt. Gestattet sind:
- Wohnbauten
- hdchstens massig stérende Geschéfts-, Dienstleistungs-
und Gewerbebetriebe
- bestehende landwirtschaftliche Betriebe
- Bauten und Anlagen fur 6ffentliche Zwecke

® Bestehende, ortshildpragende Bauten und Anlagen sind Bauten
zu erhalten. Umbauten dirfen die Grdsse, Stellung und den
Charakter der Bauten Gbernehmen, auch wenn der Altbau die
Grundmasse gemass Absatz 4 Uberschreitet.
Die Stellung der Bauten ist in einem Baulinienplan néher
zu regeln.

* Hochstens drei Vollgeschosse, wobei das dritte Vollgeschoss im
Dachgeschoss integriert sein muss.
- Gesamtausnitzungsziffer hochstens 0,65, wovon maximal
0,5 fur Wohnen.

° Neubauten, Umbauten, An- und Aufbauten haben sich
beziiglich
kubischer Gestaltung, Dimension, Proportion, ihrem Standort, in
der Materialwahl sowie in der Fassaden-, Farb- und Dach-
gestaltung in das Ortsbild einzufiigen. Die Dacher sind
hinsichtlich Firstrichtung, Neigung, Dachvorsprung und
Eindeckung nach ortsbhildgerechten Altbauten zu gestalten.

Liegende Dachfenster und kleine Flachd&acher sind nur dort
zulassig, wo der Gesamtbau und das Ortshild nicht nachteilig
beeinflusst werden.

® Larmempfindlichkeitsstufe ES Il

Artikel 10

! Die Wohnzonen A und B sind fiir Wohnbauten bestimmt. Nicht
storende Geschéafts- und Gewerbebetriebe sind gestattet, sofern
sie sich baulich in den Zonencharakter einfiigen.

2 Gestattet sind

Ausnltzungsziffer Zone A Hochstens 0,4
Zone B Hochstens 0,35

Geschosszahl Zone A Hochstens 3 Vollgeschosse,
wobei das dritte Vollgeschoss
im Dachgeschoss integriert
sein muss.
Zone B Hoéchstens 2 Vollgeschosse
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Gebaudelange Zone A Hoéchstens 30 m
Zone B Hochstens 25 m
Bei gut gestalteten und gestaffelten
Fassaden kann der Gemeinderat
grossere Gebdudeldngen gestatten.

® Larmempfindlichkeitsstufe ES II

Artikel 11
Zone fur 6ffentliche ! Die Zone fiir 6ffentliche Zwecke ist fiir vorhandene und kiinftige
Zwecke Offentliche Bauten und Anlagen bestimmt, fur die ein

voraussehbares Bediirfnis besteht (8 51 Abs. 1 PBG).

? Die Nutzung umfasst:
- Schul-, Sport- und Freizeitanlagen
- Gemeindeverwaltung, Gemeindemagazin
- Wehr- und Werkdienstanlagen, Altmaterialsammelstelle
- Kirche, Friedhof, Pfarrhaus
- Freiflachen und Parkplatze

® In dieser Zone diirfen keine privaten Bauten mehr erstellt wer-
den. Bereits bestehende Bauten dirfen belassen und unterhal-
ten werden, bis der Boden fur 6ffentliche Zwecke beansprucht
wird (8 51 Abs. 2 PBG).

* Nutzung, Geschosszahl und Ausniitzung hat der Gemeinderat
im Einzelfall unter gebuhrender Bericksichtigung der offentli-
chen und privaten Interessen festzulegen. Begrinungen und
Randbepflanzungen gemass Artikel 29 Abs. 3 sind besondere
Beachtung zu schenken.

® Larmempfindlichkeitsstufe ES II
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I[I. NICHTBAUZONEN
Artikel 12

Landwirtschaftszone ! Es sind Bauten und Anlagen zuléssig, die den Bediirfnissen der
Landwirtschaft oder des bodenabhéngigen Gartenbaus dienen.
Im Ubrigen gelten § 54 und 88 180 ff PBG.

? Der Gemeinderat legt im Rahmen der gesetzlichen Bestimmun-
gen die Bauvorschriften im Einzelfall fest. Er achtet darauf, dass
Standort, Gestaltung und Material von Bauten und Anlagen sich
in die bestehenden Hofbauten und die Landschaft gut einglie-
dern.

® Terrainveranderungen, Begradigungen von Waldréandern sowie
Verédnderungen von Bachlaufen und anderen Massnahmen dir-
fen nicht zu einer dkologischen Verarmung der Landschaft fih-
ren.

* Larmempfindlichkeitsstufe 111

Artikel 13

Ubriges Gebiet B ! Das Uibrige Gebiet B umfasst Land, dessen Nutzung noch nicht
bestimmt ist.

% Bei ausgewiesenem Bedarf kann auf diesem Land langfristig die
Bauzone erweitert werden.

® Bis zu einer allfalligen Einzonung in eine Bauzone gelten die
Bestimmungen der Landwirtschaftszone.

* Es durfen keine Bauten und Anlagen erstellt werden, die einer
spateren Zonenerweiterung entgegenwirken.

® Larmempfindlichkeitsstufe ES Il
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Artikel 14

! Die Ortsbildschutzzone dient der Erhaltung und Aufwertung
Uberlagert des gesamten Dorfhildes.

% In der Ortsbildschutzzone und der ndheren Umgebung haben
sich alle Bauvorhaben (Neu, Um- und Anbauten)
und die Umgebungsgestaltung ins gewachsene Ortsbild einzu-
fugen. Bauliche Verdnderungen sind in einer sinnvollen Verbin-
dung vor ortstypischen Eigenarten und qualitétsvoller neuzeitli-
cher Architektursprache zu gestalten. Die Gestaltungsvorschrif-
ten der Dorfzone sind sinngeméass anzuwenden.

w

Far alle Neubauten und markanten baulichen Veranderungen
wird vor Einreichung eines Baugesuchs die Einholung eines
Vorentscheids gemass PBG § 199 empfohlen.

I

Im Ubrigen gelten die Vorschriften der tiberlagerten Zonen und
allfallige Sondernutzungspléane. Der Gemeinderat kann bezlg-
lich Dachfristhdhe, Gebaudemasse, Strassen- und Grenzab-
stéande (gemass den Voraussetzungen von 8 88 Strassengesetz
und § 133 PBG) Abweichungen verlangen und im Sinne einer
optimalen Gestaltung Ausnahmen bewilligen, sofern sie mit dem
Charakter des Ortshildes vereinbar sind und ein positives Gut-
achten neutraler Fachleute vorliegt. Vorbehalten bleiben die Be-
stimmungen des PBG sowie feuerpolizeiliche Vorschriften.

al

Umgebungsgestaltung

Bei baulichen Verdnderungen sind angemessene Begrinungs-
massnahmen zur Erhaltung und Aufwertung des Freiraums vor-
zusehen. Im Baugesuch sind die wichtigen Elemente der Umge-
bungsgestaltung und der Begriinung (Terraingestaltung, Bau-
me, Gehdlzpflanzungen usw.) darzustellen. Der Gemeinderat
kann die Erhaltung von Géarten verlangen.

Artikel 15

! Die Schutzzone Archéologie iiberlagert andere Zonen im Sinne
PBG § 38.

? Eingriffe in den Boden, die im Sinne PBG § 184 bewilligungs-
pflichtig sind, durfen erst nach Zustimmung durch das Amt fir
Denkmalpflege und Arché&ologie (Kantonsarchaologie Luzern)
ausgefuhrt werden. Das Gesuch ist im Rahmen des Baubewiilli-
gungsverfahrens dem Amt fir Denkmalpflege und Arch&ologie
einzureichen.

* Im Ubrigen gilt fir archaologische Fundstellen das Gesetz tiber
den Schutz der Kulturdenkmaler. Zu beachten ist zudem Artikel
31 Abs. 6 dieses Reglements.

Artikel 16

! Wichtige Quell- und Grundwassererfassungen sind im
Zonenplan Landschaft orientierend dargestellt. Die Vorschriften
richten sich grundsétzlich nach der Gewésserschutzgesetzge-
bung und sofern vorhanden, nach dem rechtsgultigen Schutz-
zonenreglement.

-10 -
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IV. SONDERNUTZUNGSPLANE
Artikel 17

Bebauungsplan Der Gemeinderat ist erméchtigt, im Sinne der 88 65 ff PBG
Bebauungsplane aufzustellen.

Artikel 18
Gestaltungsplan/ ! Fur Gestaltungsplane kann der Gemeinderat im Sinne von § 75
Gestaltungsplanpflicht PBG Ausnahmen von den éffentlich-rechtlichen Bauvorschriften

gestatten, wenn

- die zu Uberbauende Flache in der Dorfzone mindestens 2’500
m?® und in allen tibrigen Zonen mindestens 4’000 m” betragt.

- es sich um wohnhygienisch und asthetisch gute Planungen
handelt, die sich gut in die bauliche und landschaftliche Umge-
bung eingliedern und die zudem gegenuber einer zonenge-
massen Uberbauung wesentliche Vorteile haben.

- grossere zusammenhangende Grinflachen und Baumanlagen
vorgesehen und verkehrsabseits gelegene Kinderspielplatze
von mindestens 20% der Bruttogeschossflache der Wohnbau-
ten angelegt werden.

- Fussganger und Fahrverkehr entweder moglichst konsequent
getrennt oder im Sinne einer Wohnstrasse zweckméassig
durchmischt werden.

- gegenuber den Nachbargrundstiicken mindestens die vorge-
schriebenen Grenz- und Geb&udeabstédnde eingehalten wer-
den.

Je nach dem Mass, in dem der Gestaltungsplan die Vorausset-
zungen von Abs. 1 erfillt, kann der Gemeinderat zur zonenge-
massen Ausnuitzung einen Zuschlag von hochstens 15% ge-
wéhren. Der maximale Zuschlag betragt 10%, wenn weniger als
3/5 der vorgeschriebenen Autoabstellplatze zusammengefasst
sind.

® Wenn der Gemeinderat die Geltungsdauer eines Gestaltungs-
plans verlangert, der funf Jahre nach seiner Genehmigung nicht
realisiert ist, kann er aus wichtigen Griinden dessen Uberarbei-
tung verlangen, wenn er veranderten Verhaltnissen nicht mehr
genugt. Unter den gleichen Voraussetzungen kann er jederzeit
die Uberarbeitung von Gestaltungsplanen verlangen, die nur zu
einem unwesentlichen Teil realisiert sind. Im Ubrigen vergleiche
§ 80 PBG.

N

In Gebieten, die in den Zonenpl&nen mit Gestaltungsplanpflicht
bezeichnet sind, dirfen Baubewilligungen nur aufgrund eines
genehmigten Gestaltungsplans erteilt werden.

-11 -
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B) BAUVORSCHRIFTEN
Artikel 19

Abstellplatze ! Bei allen Bauten ist fiir ausreichende Abstellflachen fiir
Motorfahrzeuge und Fahrrader auf privatem Grund zu sorgen.
Fir Abstellflachen auf fremden Parzellen ist der Nachweis zu
erbringen, allenfalls mit Grundbucheintrag. Die Anzahl der erfor-
derlichen Abstellplatze ergibt sich aus der Tabelle im Anhang |I.

2 Wenn raumplanerische Gesichtspunkte, insbesondere Schutz
der Wohnumgebung und des Ortshildes, es erfordern oder
wenn wichtige Grin- oder Freiflachen zweckentfremdet werden,
hat der Gemeinderat die Abstellplatze und Verkehrsflachen zu
reduzieren, sie auf mehrere Grundstiicke aufzuteilen oder deren
Erstellung ganz zu untersagen.

® Die vorgeschriebenen Personenwagen-Abstellplatze sind
zweckmassig zusammenzufassen.

* Die Personenwagen-Abstellplatze inklusive Mandvrierflachen
sind in der Regel geméss VSS-Norm «Parkierung» zu erstellen.

® Kann ein Grundeigentiimer/eine Grundeigentiimerin aus einem
zwingenden Grund die erforderlichen Abstellplatze auf privatem
Grund nicht den Vorschriften entsprechend schaffen, so |st eine
Ersatzabgabe von mindestens Fr. 4'448.00" (Stand 2009 Y pro
Abstellplatz zu entrichten. Die Ersatzabgabe wird vom Gemein-
derat erhoben und alle finf Jahre der Bauteuerung angepasst.

® Der Gemeinderat entscheidet tiber Lage, Anzahl und Realisie-
rungszeitpunkt von Ersatzabstellplatzen und tber die Verwen-
dung von Ersatzabgaben zu deren Erstellung.

” In Mehrfamilienhausern sind leicht zugéngliche Abstellplatze fiir
Kinderwagen, Fahrrader und Motorfahrrader zu erstellen. Die
Flache hat mindestens ein Sechstel derjenigen Flache zu betra-
gen, welche fir Autoabstellplatze benétigt wird.

Artikel 20

Strassenabstande ' Wo kein genehmigter Bebauungs-, Baulinien-, Strassen- oder
Gestaltungsplan* vorliegt, sind zwischen Flucht und Strassen-
grenze folgende Mindestabstande einzuhalten:

a) bei Kantonsstrasse 6m
b) bei Gemeindestrassen 5m
c) bei Giterstrassen und Privatstrassen 4m
d) beiWegen 2m

*  Werden Gestaltungsplane vom Gemeinderat genehmigt,
ist entlang von Kantonsstrassen eine Ausnahmebewilligung
des Baudepartements erforderlich, sofern Bauten und
Anlagen die strassengesetzlichen Mindestabstande unter-
schreiten.

2 Einfriedungen, Abschrankungen, Mauern usw. haben zur Fahr-
bahn oder zu einem Radweg einen Abstand von 0.60 m einzu-
halten (Hohere Einfriedungen ausserorts richten sich nach § 87
Strassengesetz).

! Fassung gemass Anderung vom 31. Méarz 2010, in Kraft seit dem 1. Marz 2010 (Gemeinderatbeschluss 10-158)
-12 -
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® Fur das Nahere wird auf die §§ 84 ff des Strassengesetzes ver-
wiesen.

Artikel 21

Wo keine speziellen Baulinien festgelegt sind, gelten fiir Bauten
und Anlagen die Abstandsvorschriften gemass dem Gesetz tber
den Wasserbau und die Wasserkraft (WBG/SRL Nr. 760).

Artikel 22

Wo keine Waldabstandslinien und Waldgrenzen festgelegt sind,
gilt der Abstand geméss § 136 PBG.

Artikel 23

' Fur die Ableitung des Abwassers gelten die Bestimmungen des
Kanalisationsreglements.

? Platze sind soweit méglich, unter Vorbehalt entsprechender ge-
wasserschutzrechtlicher Bestimmungen und Auflagen, wasser-
durchlassig zu gestalten.

® Wenn méglich soll Reinabwasser unter Einhaltung der gesetzli-
chen Bestimmungen und der Richtlinien von Bund und Kanton
durch Versickerung, Retention oder Einleitung in ein Oberfla-
chengewasser abgeleitet werden.

* Der Gemeinderat ist erméchtigt, das Baugesuch mit entspre-
chenden Auflagen zu versehen.

Artikel 24

! Kinderspielplatze im Sinne von § 158 PBG sind bei Wohnbauten
und Uberbauungen mit sechs und mehr Wohnungen zu erstel-
len.

’Die Ersatzabgabe betragt je 100 m?® anrechenbare Geschossfla-
che Fr. 1'118.00" (Stand 2009"). Der Ansatz wird alle fiinf Jahre
nach dem Luzerner Baukostenindex angepasst. Im Ubrigen gel-
ten §8 158 und 159 PBG.

Artikel 25

' Auf privatem Grund sind unmittelbar an der Strasse gelegene
Abstellplatze fur Kehrichtgebinde und Container zu schaffen, die
fur die Kehrichtabfuhr gut zugénglich sind.

% Bei bestehenden Bauten oder besonderen 6rtlichen Verhaltnis-
sen kann der Gemeinderat die Anlegung von Abstellplatzen an
geeigneter Lage verlangen.

® Bei bestehenden und neuen Uberbauungen kann der Gemein-
derat Kompostplatze verlangen. Diese sind von der Bauherr-
schaft zu erstellen und von den Eigentiimern zu unterhalten.

! Fassung gemass Anderung vom 31. Marz 2010, in Kraft seit dem 1. Marz 2010 (Gemeinderatbeschluss 10-158)
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Artikel 26
Zusammenbau und ! Der Zusammenbau an der Grenze im Sinne von § 129 Abs. 2
Mehrlangenzuschlag PBG ist gestattet, sofern die zulassige Geb&udelange

gesamthaft nicht Gberschritten wird.

% Innerhalb der Dorfzone wird kein Mehrlangenzuschlag berech-
net. Gegeniiber Nachbarzonen sind die ordentlichen Abstande
einzuhalten.

Artikel 27

Gebaudehohe, Kniestock ' Die zulassige Gebaudehohe ergibt sich im Sinne von § 139 Abs.
1 PBG aus der Zahl der zuléassigen Vollgeschosse.

% Bei Bauten, welche die hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse
aufweisen, darf die Kniestockhdhe, gemessen ab Oberkante
Dachgeschossboden, hochstens 0.80 m betragen.

® Fur das im Dach integrierte dritte Vollgeschoss in der Dorfzone

und Wohnzone A betragt die Kniestockhdéhe 1.20 m und die
Dachfristh6he ab dem dritten Vollgeschossboden max. 6.00 m.
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C) SCHUTZ DES ORTS- UND LANDSCHAFTSBILDES

Artikel 28
Orts- und ! Fur die allgemeinen Anforderungen des Orts- und
Landschaftsbild Landschaftsbildes gelten die entsprechenden Bestimmungen

des PBG ( §§ 140 ff).

? Bauliche und landschaftliche Veranderungen im Gemeindege-
biet sind so zu gestalten, dass sie siedlungsbaulich und archi-
tektonisch in einer qualitatsvollen Beziehung zur baulichen und
landschaftlichen Umgebung stehen.

3 Massnahmen, die zur Veranderung des Landschaftshildes bei-
tragen wie z.B. Terrainverdnderungen, Abgrabungen, Aufschit-
tungen, Deponien usw., sind bewilligungspflichtig.

* Vorbehalten bleiben die Bestimmungen iiber den Schutz der
Naturobjekte und naturnahen Lebensrdume sowie Massnahmen
zur Ergdnzung und Wiederherstellung dkologischer Ausgleichs-
flachen geméass dem Gesetz Uber den Natur- und Landschafts-
schutz (Naturschutz-Leitplan).

® Der Gemeinderat kann Massnahmen zur Erhaltung, Pflege und
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes mit Beitragen un-

terstutzen.
Artikel 29
Naturobjekte / ! Naturobjekte sind besondere schiitzenswerte Einzelelemente
Randbepflanzungen wie kleinflachige Lebensraume fiur Tiere und Pflanzen,

besondere Einzelbdume, Findlinge, Wasserfalle etc. Sie sind zu
erhalten und fachgerecht zu unterhalten. Bei einer Beseitigung
eines geschutzten Baumes (aus zwingenden Grinden infolge
Krankheit, Alter, Gefahrdung) regelt der Gemeinderat die Er-
satzpflanzung (Anhang V).

Die Hecken, Feldgehélze und Uferbestockungen sind geméss
der kantonalen Verordnung zum Schutz der Hecken, Feldgehdl-
ze und Uferbestockungen geschuitzt (SRL Nr. 717).

Hochstamm-Obstbdume, Einzelbdume und Hecken bereichern
die Landschaft. Sie sind wichtige Brut- oder Nahrungsrdume be-
drohter Tierarten. Massnahmen zur Erhaltung und Schaffung
von Hochstammobstgarten, Ba&umen und Hecken sind von der
Gemeinde zu fordern.

w

Im Interesse des Orts- und Landschaftsbildes kann der Gemein-
derat Bepflanzungen und Begriinungen mit standortgerechten
einheimischen Gehdlzen verlangen. Neu entstehende Sied-
lungsrander sind durch dkologisch wertvolle Ubergangsbereiche
/ Randbepflanzungen in die Landschaft einzugliedern. Der Ge-
meinderat legt im Baubewilligungsverfahren die Details fest.

I

Die noch vorhandenen Naturobjekte wie Béche, Einzelbdume,
Hecken und Feldgehdlze sind untereinander zu vernetzen sowie
ausgeraumte Landschaften dkologisch aufzuwerten.

Hinweis aus der Verordnung uUber umweltgefahrdende Stoffe: «Das Ausbringen von Diinger
und diesen gleichgestellten Erzeugnissen in Hecken und Feldgehdlzen sowie in Streifen von
drei Metern entlang von Hecken, Feldgehdlzen und oberirdischen Gewassern ist untersagt. »
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Artikel 30

Die im Plan eingetragenen Aussichtspunkte sind zu erhalten und
diurfen durch bauliche Anlagen nicht beeintrachtigt werden. Der
Zugang muss gewéahrleistet sein (Verzeichnis Anhang IV).

Artikel 31

! Der Gemeinderat bezeichnet oder entlasst schiitzenswerte
Kulturobjekte auf Vorschlag von Fachleuten und nach Anhéren
der Eigentimer in einem Inventar. Die im Anhang dieses Reg-
lements und in den Zonenplanen bezeichneten Kulturobjekte |
sind geschiitzt. Fur die Objekte der Kategorie Il sollen bei Ein-
griffen und Verénderungen fachliche Abklarungen getroffen
werden, um danach zu entscheiden, ob das Objekt der Katego-
rie | zuzuordnen oder aus dem Verzeichnis der Kulturobjekte zu
streichen ist.

2 Bauliche Massnahmen, die die Substanz geféhrden, sind unter-
sagt. In der ndheren Umgebung sind Bauten und Anlagen so zu
gestalten, dass das Kulturobjekt in seinem Lagewert nicht beein-
trachtigt wird.

® Samtliche bauliche Massnahmen sind bewilligungspflichtig. Zur
Beurteilung von Baugesuchen fir Kulturobjekte oder fir damit
im Zusammenhang stehende Anlagen ist je nach Bedeutung
das Amt fir Denkmalpflege und Arch&ologie beizuziehen.

* Weitere Massnahmen des Objekt- und Umgebungsschutzes
sowie des Unterhalts legt der Gemeinderat im Einzelfall auf Vor-
schlag von Fachleuten und nach Anhorung der Eigentiimer fest,
soweit dies nicht durch Ubergeordnete Schutzmassnahmen ge-
nugend erfolgt ist.

® Der Gemeinderat kann fiir Massnahmen zur Erhaltung sowie zur
Gestaltung von Schutzobjekten Beitrage entrichten.

® Archéologische Fundstellen sind mehrheitlich unterirdische Kul-
turobjekte. Uber die bekannten arch&ologischen Fundstellen
fuhrt die Kantonsarch&ologie Luzern anhand der Fundakten ein
Hinweisinventar. Es steht den Gemeinden zur Verfligung.

Artikel 32

! Die Dacher sind so zu gestalten, dass in den
Quartieren eine ruhige Gesamtwirkung entsteht.

% Der Gemeinderat kann in empfindlichen Lagen Firstrichtung und
Dachform gruppenweise vorschreiben.

® Attikageschosse diirfen hochstens an drei Gebaudeseiten mit
den Fassaden biindig sein. Attikageschosse dirfen ausserhalb
der Ortsbildschutzzone Pultdacher aufweisen.

* Dachaufbauten diirfen nach erreichen der Vollgeschosszahl in
ihrer gesamten Lange (ohne Dachvorspringe) max. 1/3 der zu-
geordneten Fassadenlange nicht tibersteigen und sind nur zu-
l&ssig, wenn sich eine asthetisch und architektonisch gute Lo-
sung gibt.
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Artikel 33
Terrainveranderungen, ! Bauten sind so in topographische Verhaltnisse einzufiigen
Stutzmauern dass Terrainveranderungen, kinstlich gestutzte Béschungen

und Stitzmauern auf ein Minimum beschrankt bleiben.

Z Aufschiittungen im Baugebiet sind unerwiinscht und diirfen in
ebenem Gelande 1 m H6he nur ausnahmsweise Uberschreiten.

® Der Gemeinderat kann tiber Terrainveranderungen Richtlinien

erlassen.
Artikel 34
Antennen, Parabol- ! Fir Aussenantennen und Parabolspiegel gilt PBG § 143 und
spiegel, Solaranlagen PBV § 48a Anhang.

% Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energie sind aus energiepoli-
tischen Grinden erwinscht. In der Ortsbildschutzzone haben
sich Anlagen auf Geb&uden in der Dachflache oder der Fassa-
denhiille baulich zu integrieren.
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D) AUFSICHT, VOLLZUG, STRAFEN

Artikel 35
Zustandige Behorde, ! Die Aufsicht und die Handhabung dieses Reglements obliegt
Gutachten dem Gemeinderat, der diese Vorschriften von Amtes wegen
anwendet.

% Der Gemeinderat kann auf seine eigene Amtsdauer eine Bau-
kommission wahlen. Diese begutachtet die Baugesuche sowie
grundsétzliche Baufragen.

® Der Gemeinderat ist bei ausserordentlichen Bauvorhaben und

bei allen wesentlichen baulichen Veranderungen in der Ortsbild-
schutzzone berechtigt, auf Kosten der Gesuchstellenden neutra-
le Fachpersonen als Gutachter beizuziehen. Bei wichtigen Fra-
gen des Natur- und Landschaftsschutzes ist vom Gemeinderat
rechtzeitig eine Stellungnahme des Amtes fir Natur- und Land-
schaftsschutz einzuholen (siehe 8§ 6 des Gesetzes Uber den Na-
tur- und Landschaftsschutz).

Artikel 36

Gebihren ! Der Gemeinderat erhebt von den Gesuchstellenden fiir die
Bearbeitung von Baugesuchen eine Gebuhr, die aufgrund der
mutmasslichen Baukosten berechnet wird. Sie betragt:

- Fir die ersten zwei Millionen Franken: 1,0 Promille, mindes-
tens aber Fr. 150.00

- Fur den zwei Millionen Franken Ubersteigenden Betrag: 0,5
Promille

Bei ausserordentlichem Aufwand erhoht sich die Gebulhr ent-
sprechend dem zusatzlichen Zeitaufwand. Alle Drittkosten wer-
den den Gesuchstellenden weiterbelastet (Insbesondere Bau-
gesuchsprufung, Baukontrolle, Expertisen, Grundbuch-
Vermessungskosten, Gutachten).

% Fur die Priffung von Gestaltungsplanen usw. erhebt der Ge-
meinderat eine Gebluhr, die sich nach Zeitaufwand berechnet.

Artikel 37
Baubewilligung und Das Baubewilligungsverfahren und die Baukontrollarbeiten richten
Baukontrolle sich nach 88 184 ff und 203 ff PBG.

Artikel 38
Ausnahmen ! Der Gemeinderat kann aus wichtigen Griinden von den

Vorschriften dieses Reglements Ausnahmen bewilligen, wenn
diese mit dem 6ffentlichen Wohl vereinbar sind und unter billiger
Abwagung der beteiligten privaten Interessen gestattet werden
kénnen (8 37 Abs. 2 PBG).

? Ausnahmen aus wichtigen Griinden im Sinne von Abs. 1 kom-
men insbesondere in Betracht:
a) Wenn ausserordentliche Verhaltnisse vorliegen und die Ver-
pflichtung der Einhaltung der Vorschriften eine unzumutbare
Harte bedeuten wirde.
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b) Fur 6ffentliche und gemeinnitzige Bauten.

c) Beim Umbau bestehender reglementwidriger Bauten, wenn
der Umbau gesamthaft zur erheblichen Verbesserung der
Verhéltnisse fuhrt und keine unzulédssige Mehrausnitzung
entsteht.

d) Zur Erhaltung oder Verbesserung des Ortsbildes oder der
Siedlungsqualitéat.

e) Fur provisorische Bauten wie Verkaufsstande, Baracken

usw.

® Die Ausnahmebewilligungen kénnen mit sachbeziiglichen Aufla-
gen und Bedingungen verbunden werden, befristet oder als wi-
derrufbar erklart werden. Es ist darzulegen, inwiefern die Vor-
aussetzungen der Abs. 1 und 2 allfalliger anderer Vorschriften
erfullt sind (8 196 Abs. 2 PBG).

* Die Vorschriften des Planungs- und Baugesetzes bleiben vor-
behalten.

Artikel 39

' Wer vorsatzlich und ohne Berechtigung ein Naturschutzobjekt
zerstort oder schwer beschadigt, wird gemass § 53 Abs. 1 des
Natur- und Landschaftsschutzgesetzes mit Gefangnis bis zu ei-
nem Jahr oder Buss bis zu Fr. 100'000.00 bestraft. In leichten
Fallen oder wenn die Taterschaft fahrlassig handelt, ist die Stra-
fe Haft oder Busse bis zu Fr. 40'000.00.

2 Wer die Vorschriften des Artikels 29 Abs. 1 BZR verletzt, wird
gemass 8 53 Absatz 2 Bst. b des Natur- und Landschafts-
schutzgesetzes mit Busse bis zu Fr. 20'000.00, in leichten Féllen
bis zu Fr. 5'000.00 bestraft.
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E) RECHTSSCHUTZ UND SCHLUSSBESTIMMUNGEN
Artikel 40

Beschwerderecht Gegen alle in Anwendung dieses Reglementes gefassten
Beschlisse und Entscheide des Gemeinderates kann gemass der
Ubergeordneten Gesetzgebung Verwaltungsgerichtsbeschwerde
eingereicht werden, soweit das Planungs- und Baugesetz nicht
anderes vorsieht.

Artikel 41
Wiederherstellung des Die Vorschriften des PBG Uber die Wiederherstellung des
vorschriftgemassen gesetzmassigen Zustandes (8§ 209) und die Einstellung der
Zustandes, Einstellung Bauarbeiten (8 210) gelten auch fur die Massnahmen gemaéass
der Bauarbeiten Vorschriften dieses Reglements.

Artikel 42
Inkrafttreten ! Dieses Reglement tritt nach der Annahme durch die

Einwohnergemeinde mit der Genehmigung des Regierungsrates
in Kraft. Es ersetzt das Reglement aus dem Jahre 1984.

2 Alle zur Zeit seines Inkrafttretens noch nicht entschiedenen
Baugesuche sind nach diesen Vorschriften zu beurteilen.

Schwarzenbach, den 27. April 2000
Im Namen der Gemeindeversammlung:
Der Gemeindeprasident: Die Gemeindeschreiberin:

sig. H. Galliker sig. H. Troxler

Bereinigt gemass Anordnung und Korrekturen im Regierungsratsentscheid vom 14. August 2000 / Protokoll Nr. 1200
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ANHANG |

Berechnung der erforderlichen Parkplatze

Nutzungsart 1 Parkplatz pro 1 Parkplatz | 1 Parkplatz fur
Bewohnerln pro fur Beschaf- | Besucherlnnen
tigte %) Und Kundinnen pro
EFH 70 m* NF* (min. Keine (Garage-
aber 2 Parkfelder vorplatz aus-
pro Haus) nahmsweise
anrechenbar)
Wohnungen 80 m* NF* (min. 3 Wohnungen
aber 1 Parkplatz
pro Wohnung)
Alterswohnungen ") | 2-3 Wohnungen 800-1000 m“ NF*
Buros, Labors, 75 m* NF 150 m* NF
Praxen
Lagerraume, Archive 300 m* NF
Laden 150 m“ NF 75 m° NF
Fabrikation, 100 m* NF 500 m* NF
Werkstatten
Restaurants, Cafés 25 Sitzplatze | 4 Sitzplatze
Hotels, Pensionen 12 Betten 4 Betten und
1 Garageparkplatz
pro 500 Betten

1) Alterswohnungen 6ffentlich-rechtlicher Kérperschaften und Alterswohnungen, deren
Verbilligung der Gesetzgebung tber die Wohnbauférderung entspricht.

2) Den Bedarf fur Industrie-, Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe etc., die den oben
aufgefiihrten Nutzungsarten nicht eindeutig zugewiesen werden kdnnen, legt der
Gemeinderat von Fall zu Fall anhand der VSS-Norm fest.

*  NF: Netto-Nutzflache = Summe aller Geschossflachen, die dem Wohnen und dem
Gewerbe dienen, ohne Umfassungswéande (Aussenmauern).

ANHANG I
Kulturobjekte KI
Kulturobjekte von tbergeordneter Bedeutung

K1 Kirche St. Peter und Paul und Beinhaus (Kantonales Denkmalverzeichnis)

Kulturobjekte Kl

K2 Gasthof Lowen

K3 Speicher (ehemals Griit)

K4 Fassadenmalerei «RUti» (Sudseite)
K5 Altes Steinkreuz «Kreuzacher»
K6 Steinkreuz Buechwald

K7 Privates Kreuz «Grtit»

K8 Privates Kreuz «Lisch»

K9 Privates Kreuz «Lisch»

K10 Privates Kreuz «Murweid»

K11 Privates Weidkreuz «Alp»
K12-K19 Alte Kantonsgrenzstein

K20 Neuer Kantonsgrenzstein

K21 Alter Gemeindegrenzstein
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Hinweis: Die alte, zeitlich weit zurtickreichende Weganlage von Mosen nach
Schwarzenbach (LU 198, IVS-Inventar) verdient hohe Schutzbeachtung (seltene
«offene Strasse»).

ANHANG Il

Archéaologische Fundstellen

1 Im Moos Romische Baukeramik

2 Eberweid Neolitisches Steinbeil

3 «Siechenhaus» Nordostecke, turmartiger Bau

4 Fangweid Rémische Urnengrdber (im Zusammenhang mit Villa
«Maihusen» Kt. Aargau)

ANHANG IV

Aussichtspunkte

Al Am Hallwilersee
A2 Liuschagerten
A3 Sandéacher

A4 Falkenstein

A5 Hohwacht
ANHANG V

Naturobjekte (geschitzte Einzelbaume)

Linde bei Gasthof Lowen

Linde, Murweid, Parz. 79

4 Ahorne bei Dorfbrunnen, Kirche
Mammutbaum bei Schulhaus

Pappeln bei Kantonsstrasse, Parz. Nr. 199

Linde, Grut, Parz. Nr. 115 / Flury
Linde, Lisch, Parz. Nr. 128 / Furrer
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Notizen
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Notizen
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Notizen
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